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UWAGI DO PROJEKTU ZMIAN WARUNKOW TECHNICZNYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH | OBOWIAZUJACEGO PRAWA BUDOWLANEGO.

Projekt Kodeksu urbanistyczno-budowlanego zostat przedstawiony przez
Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju 30.10.2016 r do konsultacji $rodowisk
zawodowych. W wyniku tych Kkosultacji wprowadzono szereg zmian. Nowg
propozycje Kodeksu przedstawiono 8.02. br. na seminarium na targach ,Budma
2017” w Poznaniu. Jak wynika z opini przedstawionej przez Piotra Gadomskiego w
artykule pt. ,Analiza ewolucji zatozen w projekcie Kodeksu urbanistyczno-
budowlanego”-Zawodd: Architekt nr 54, wprowadzone zmiany nie sg dla srodowiska
architektow zadawalajgce i wymagajg dalszych, dtuzszych negocjacji i zmian.

Pilnym wydaje sie natomiast ustosunkowanie do przygotowywanych zmian
Warunkéw Technicznych Obiektow Budowlanych oraz aktualnie obowigzujgcego
Prawa Budowlanego, istotnych naszym zdaniem wymogow, bedacych prawem
zaleznym, ktore bezposrednio nas architektow - projektantéw dotycza.

1. WARUNKI TECHNICZNE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Obowigzujgce Warunki Techniczne Obiektéow Budowanych objete
Rozporzagdzeniem M.I. z 12.04.2002 z pdzniejszymi zmianami, Dz. U. nr 75, poz.
690. zostato juz poddane analizie srodowiska architektéw SARP i IARP.

Dostepny jest obecnie w Internecie projekt Rozporzgdzenia z dnia 31.10.2016 r.

Z analizy tego projektu wynika, ze znakomita wiekszos¢ nieprzystajgcych do
aktualnej rzeczywisto$ci przepisow =zostata w tym projekcie zmieniona czy
uzupetniona.

Dotyczy to zwlaszcza podnoszonych od wielu lat poje¢: zabudowy srédmiejskie;,
kondygnacji podziemnej, parkingdw, nastonecznienia, odlegtosci, terendéw
biologicznie czynnych, mieszkan - w tym aneksu kuchennego, przepisow p.poz.
Kilka jednak pozostawionych bez zmian paragraféw i nowych poprawek nalezatoby
jeszcze skorygowac czy uzupetnié. Sg to :

§ 3. p.19 — dotyczacy ciggle nieprecyzyjnego pojecia antresoli, ktére budzi
nadinterpretacje prawng w przypadku odwotan;

przepis brzmi :

p.19) antresoli — nalezy przez to rozumie¢ gorng czesc¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujgcg
sie nad przedzielajgcym je stropem posrednim o powierzchni mniejszej od powierzchni tej
kondygnacji lub pomieszczenia, niezamknietg przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z
ktérego jest wydzielona,

Watpiwosci w interpretacji budzi, czy antresola moze wychodzi¢ poza obrys dolnego poziomu tego
pomieszczenia i czy w przypadku mieszkania za pomieszczenie mozna uznaé cate mieszkanie czy
tylko jego czes¢ otwartg np. pokdj z aneksem kuchennym i otwartym przedpokojem, z ktérej to
przestrzeni prowadzg schody na poziom antresoli.

Proponuje sie wiec nastepujacy zapis :



p.19) antresoli — nalezy przez to rozumie¢ gorng czes$¢ kondygnacji:  pomieszczenia lub
mieszkania, znajdujgcg sie nad przedzielajgcym je stropem posrednim, o powierzchni mniejszej od
powierzchni dolnego poziomu tego pomieszczenia czy mieszkania, niezamknietg przegrodami
budowlanymi od strony wnetrza, z ktérego jest wydzielona, przy czym antresola ta w czesci nie
moze znajdowa¢ sie nad innym pomieszczeniem Ilub mieszkaniem, z wyjgtkiem nad
ogolnodostepng komunikacjg.

lub p.19) antresoli — nalezy przez to rozumie¢ gorng czesS¢ kondygnacji: pomieszczenia lub
mieszkania, znajdujgcg sie nad przedzielajagcym je stropem posSrednim, o powierzchni mniejszej od
powierzchni dolnego poziomu tego pomieszczenia czy mieszkania, niezamknietg przegrodami
budowlanymi od strony wnetrza, z ktdrego jest wydzielona, przy czym antresola ta w czeSci moze
znajdowac sie nad innym pomieszczeniem, mieszkaniem lub ogdlnodostepng komunikacjg przy
zachowaniu niezbednego wymogu dla oddzielajgcego stropu, okreslonego przepisami odrebnymi.

§ 14.1. - dotyczy dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych, budynkéw i urzgdzenh z
nim zwigzanych, wymagajacy uscislen,

przepis brzmi :

,Do dziatek budowlanych oraz do budynkdw i urzgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic dojscie i
dojazd umoZzliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach
odrebnych. Szerokos$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m”.

§ 14 ust. 1 ma otrzymac brzmienie:

» Do dziatek budowlanych oraz do budynkdw i urzgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie
i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach
odrebnych. Szerokos$¢ jezdni stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.”;

Przepis nie precyzuje odlegtosci miedzy statymi elementami przegrod, jak
ogrodzenie czy sciana budynku, co byto by wskazane aby w tym podstawowym
przepisie okreslic. Spotyka sie bowiem rozwigzania o 3m odlegtosci miedzy
bocznymi przegrodami.

Proponuje sie wiec zapis :

Do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw i urzgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic¢ dojscie
i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach
odrebnych. Szeroko$¢ jezdni stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m a minimalna
odlegto$c jej krawedzi od ew. przegrod winna miec¢ co najmniej 0,5 m a przypadku przejscia 1,50 m.

§ 68 — dotyczacy szerokosci schodow, w tym zewnetrznych, dodatkowych schodéw
dla mieszkan i domoéw jednorodzinnych,

przepis brzmi:
»,Graniczne wymiary schodéw statych w budynkach o r6znym przeznaczeniu okreSla tabela:

w pozycji tabeli: Budynki mieszkalne jednorodzinne i w zabudowie zagrodowej oraz mieszkania
dwupoziomowe jest podane: bieg - 0,8m, spocznik — 0,8m, max. wysokos$¢ stopni — 0,19 m,”

Zdaza sie, ze schody prowadzace z mieszkan np. na taras na dachu sg traktowane przez Nadzor
Budowlany jako schody zewnetrzne i wéwczas zgodnie z p.3, § 68 winny mieé, poza innymi
wymogami, szeroko$¢ min.1,2 m.

Proponuje sie wiec zapis :

w pozycji tabeli: Budynki mieszkalne jednorodzinne i w zabudowie zagrodowej oraz mieszkania
dwupoziomowe, w tym takze ich dodatkowe schody zewnetrzne: bieg — 0,8 m, spocznik — 0,8 m,
max. wysokosc¢ stopni— 0,19 m.

§ 69 — dotyczacy liczby stopni_schoddéw w jednym bieqgu,




przepis brzmi :
1. Liczba stopni w jednym biegu schoddw statych, powinna wynosi¢ nie wiecej niz:
1) 14 stopni — w budynku opieki zdrowotnej, 2) 17 stopni — w innych budynkach.

2. Wymaganie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy budynkéw w zabudowie jednorodzinnej i
w zabudowie zagrodowej oraz budynkdéw rekreacji indywidualnej, mieszkan dwupoziomowych oraz
doj$¢ do urzgdzen technicznych.

3. Liczba stopni w jednym biegu schoddéw zewnetrznych nie powinna wynosi¢ wiecej niz 10.
Wskazane jest zamiana p. 2 z 3 tak aby zapis 10 stopni nie dotyczyt budynkow w
zabudowie jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej oraz budynkow rekreacji
indywidualnej, mieszkan dwupoziomowych oraz dojs¢ do urzgdzenh technicznych.
Proponuje sie wiec zapis :

1. Liczba stopni w jednym biegu schodéw stafych, powinna wynosic nie wiecej niz: 1) 14 stopni — w
budynku opieki zdrowotnej, 2) 17 stopni — w innych budynkach.

2. Liczba stopni w jednym biegu schoddéw zewnetrznych nie powinna wynosi¢ wiecej niz 10.

3. Wymaganie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 2 nie dotyczy budynkéw w zabudowie
Jjednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej oraz budynkow rekreacji indywidualnej, mieszkan
dwupoziomowych oraz dojs¢ do urzgdzen technicznych.

§ 104 — minimalnej szerokosci stanowisk parkingowych w garazach, zwiekszonych
z 2,30 do 2,50m przy jednoczesnej zmianie wymogu odlegtosci od stupow.

Zapis ten teraz brzmi :

~Stanowiska postojowe w garazu powinny mie¢ co najmniej szeroko$¢ 2,3 m i dtugosc¢ 5,0 m, z
zachowaniem odlegfo$ci miedzy bokiem samochodu a Sciang lub stupem — co najmniej 0,5 m”.

§ 104 ust. 3 ma otrzymac brzmienie:

LStanowiska postojowe dla samochodéw osobowych w garazu powinny mie¢ co najmniej szerokos$¢
2,6 m i dtugos¢ 5,0 m, z zachowaniem odlegfo$ci miedzy dtuzszg krawedzig stanowiska
postojowego a $ciang lub stupem — co najmniej 0,3 m.”;

Zapis wprawdzie bedzie spéjny ze zmienionym zapisem § 21, ktéry nie dopuszcza
szerokosci stanowiska 2,30 m, ale proponowana wielkos¢ wymusza koniecznosc¢
zwiekszenia stosowanego rozstawu stupdéw dla konstrukcji garazy, wynikajgcg z
pozostawienia p.1 tj. szerokosci jezdni przy parkowaniu prostopadtym min. 5,70m.
Zwraca sie uwage, ze spowoduje to nadmierne zwiekszenie typowo stosowanego
rozstawu konstrukcji w garazach wielostanowiskowych, ze stosowanego
dotychczas w granicach 7,90 m (przyjmujgc szerokosci samochodu osobowego
1,80m), na co najmniej 8,50 m.

Proponuje sie, w zwigzku z tym zachowanie dotychczasowej minimalnej wielkoSci
stanowisko postojowego 2,30 x 5,0 m.

2. PRAWO BUDOWLANE

Ustawa - Prawo budowlane, pochodzi z 07.07.1994r. , stan prawny na dzien
01.01.2017 r.(tekst jednolity), normuje dziatalnos¢ obejmujgcg sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiérki obiektéw budowlanych oraz okresla
zasady dziatania organéw administracji publicznej w tych dziedzinach.

1/. Art. 5. 1.p. 9). dotyczy catego procesu projektowania i budowy obiektu budowlanego



Art. 5. 1. brzmi :

,Obiekt budowlany jako cato$S¢ oraz jego poszczegoélne czeSci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc: ...

9). poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

Odnosi sie wrazenie, ze p.9 $wiadczy o braku réwnowaznego traktowania sgsiednich
dziatek. Prawo bowiem zbyt enigmatycznie okresla wzajemne wymogi
sgsiadujgcych inwestorow, raczej sktania sie ku temu ,kto pierwszy ten lepszy’.

proponuje sie wiec zapis :

9). poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow 0s6b trzecich, umozliwiajgc co najmniej analogiczny zakres inwestycji na
sgsiedniej dziatce, zgodnie z zapisami Decyzji lokalizacyjnej czy Planu miejscowego
oraz zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

Zmiany w tym zakresie wynikajgce z mojego doswiadczenia jako projektanta,
proponuje wprowadzi¢ lub poddac dalszej analizie.

dr Leszek Konarzewski
Wroctaw, 31.05. 2017 r.



